ECHRIFTLICRBE FESTSETZUNGEN

(gemdf § 9 (1) BBauG) zum Bebauungsplan fiir das Cewerbegebiet "Bitschengif

LA :f‘”

der Gemeinde Walzbachtal, Ortsteil Wissingen, Landkreis Karlsruhe

&,

Rechtsgrundlage

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
BGB1.I.S. 341) (BBauG)

§§ 1| - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962 (BGBL.I.S. 429) (BauNV0) i.d.
Fassung vom 26.11.1968 (BGB1.I.S. 1238)

§§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der BauleitplZne sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19.1.65

BGBl1.I.S. 21.

§ | der 2. Vercrdnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG

vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl1.S5.108).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesregierung fiir
Baden-WViirttemberg i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.Bl.S. 352)

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der rZumliche Geltungsbereich ces Bebauungsplanes ist in Bsugebiete
gegliedert
-Gewerbegebiet, eingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8, Abs. 4 BauliVO-

- Mischgebliet gem. § 6 EaulVO-

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt

durch Eintragung im Bebauungsplan.

Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes "Bitschengdfle" sind nur Betricke
zulissig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, d.h. Betriebe, welche
in einem Mischgebiet =zuldssig sind. Fiir diese Betriebe gelten als héchst-

zuldssiger Schallpegel in der Nachbarschaft 60 dB (A) an Tage und 43 ¢B (4)

in der Nacht. Betriebe, welche CeruchsbelZstigungen, Stzub, Ruf ccer andere
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Luftverunreinigungen erzeugen, sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssige RNutzungen

Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 der Beunutzungsverordnung sind zul#ssig,
wobei je Betriebsgrundstiick nur 1 Wohnung zugelassen werden kann.
Diese muB den Erfordernissen der §§ 82 + 83 des II. Wohnungsbau-

gesetzes entsprechen.

Neben— und Versorgungsanlagen

Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO sind unter den dort genannten

Voraussetzungen zulZssig.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Abgrenzungen gelten die

Bestimmungen fiir " eingeschrinkte Gewerbegebiete " (GW) § 8 Abs. 4

BauNVO mit den unter Pkt. 1.2 angegebenen Immisionsrichtwerten.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung von

GeschoBzahl, Grundflichenzahl und GeschoBflichenzahl im Bebauungsplan.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Abgrenzungen gelten die

Bestimmungen fiir Mischgebiete (Mi) § 6 BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung von

GeschoBzahl, Grundflichenzahl und GeschofflZchenzahl im Bebauungsplan.

Bauweise und iiberbauvbare Grundstiicksfliche

Bauweise

Fir das Mischgebiet und das Gewerbegebiet wird offene Bauweise fest-

gesetzt.



8.1

8.2

IV.

9.

s

10.

10.

10.

10.

10.

2

1

2

3

I~

Die Festsetzung von StraBfenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt durch

Eintragung im Bebauungsplan.

Grenz— und Gebiudeabstand

Die Grenzabstinde missen der LEO entsprechen.

Weitergehende Fenster— und GebZudeabstZnde bleiben unberiihrt.

Baugestaltung

Die Dicher sind als Flachddcher oder Satteldicher bis zu 20° Neigung

auszubilden.

Die Traufhdhe darf 6,0 Meter, gemessen von der Cberfliche der Erschliefungs-
straBen vor Mitte des GebZudes nicht ilibersteigen.

Mischgebiet

Die GesamthBhe der geplanten zweigeschossigen Gebiude, gemessen von der
ErdgeschoBfufbodenoberkante bis Schnittpunkt AuBenkante CebZudewand, Unter-

kante Sparren darf 5,85 Meter und bis zum First €,85 Meter als Hochstgrenze

betragen.
Die Sockelhéhe (FuBbodenoberkante des Erdgeschosses) darf, gemessen an
der angrenzenden, 6ffentlichen Verkehrsfliche, vor Mitte des GebZudes,

0,80 Meter nicht iiberschreiten.

An— und Vorbauten an den GebZuden sind nur gestattet, wenn cie in einem

angemessenen GroBenverhdltnis zum Bauptgebdude stehen und sich architektonisch

einfiligen.

Dachgauben und Dachaufbzuten sind nicht gestattet.
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Garagen sind entsprechend § 7 LEQ zuldssig.

Die Tiefe des Stauraums vor den Caragen muf mindestens 5,50 m betragen.

Einfriedigungen

Gestattet sind:

a) Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinter-
pflanzungen aus bodenstZndigen Striduchern

b) einfache HolzzHune mit Heckenhinterpflanzungen

c) einfache MetallzZune mit Heckenhinterpflanzungen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit k&nnen an Strafeneinmiindungen
weitergehende als in Abs. 1 vorgesciriebene Einschrinkungen ver-—

langt werden.

Einfriedigungen sind straBenseits bis zu einer Héhe von 1 Meter
als seitliche und hintere Abgrenzung der Grundstiicke bis zu 1,80 m

zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldrzht ist nicht gestattet.
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Die notigen KFZ-Stellpldtze fiir Betriebsangehdrige und Besucher sind auf

den Grundstiicken nachzuweisen.

Die nicht fiir KFZ-Stellplitze erforderlichen Vorgérten sind nach Er-
stellung der Gebdude als ZiergZrten oder Rasenflichen anzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzung von B3umen sollen bodenstZ#ndige Geholze

Verwendung finden.

Der Baumbestand entlang der Erschliefungsstrafie 58%2/1 ist zu erhalten und

durch weitere Anpflanzungen von Strduchern zu erginzen.
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Von den Strafen zus bergseits gelegene Grundstiicke werden zum Abfangen
des Geldndesprunges im Verhdltnis bis zu 1:1,5 mit dem Ausbau der Er-

schliefungsanlagen abgebdscht. (durch den ErschlieBungstriger)
Von den StraBen aus tiefer gelegene Grundstiicke werden zum Abfangen des
Gelindesprunges im Verhdltnis bis zu 1:1,5 mit dem Ausbau der Erschliefungs-

anlagen durch den Erschlie@ungstrﬁger angebdscht.

Entwdsserung

Hiusliche Abwidsser sind in das Ortskanalnetz abzufiihren.

Gewerbliche Abwdsser sind gem. den Vorschriften des Wasserrechts und

des Umweltschutzes zu behandeln.

Versorgungsfldchen (§ 9 (1) 5 BBauG)

Das Niederspannungs-Versorgungsnetz wird in Erdkabel ausgefiihrt. Auflerdem
kdnnen Elektrizitdts-Versorgungseinrichtungen, z.B. Kabelverteilerschrinke, die
fir die Stromversorgung notwendig werden, jetzt aber noch nicht in Zahl und
Einbauort festzulegen sind, auch spidter auf als nicht lberbasubar ausgewiesenen

offentlichen Flichen errichtet werden.

Im Gewerbegebiet ist die Statik der Bauwerke so auszulegen, daf durch
die bei den Sprengungen entstehenden Schwingungen keine GebiudeschZden

zu befiirchten sind.

Walzbachtal, den 40. Juwn/ A9FS

1 A/

(Heckmann)

Biirgermeister



